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1 DATOS BASICOS

1.1 INTRODUCCION

1.1.1 Evaluacién ambiental

Con fecha 17 de enero de 2020, el Ayuntamiento de Benirredrd, como érgano promotor
del plan, remite al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica, la solicitud de inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica, tanto de su Plan General
Estructural como del Plan de Ordenaciéon Pormenorizada, acompanando la solicitud del Documento
Inicial Estratégico y Plan (art. 51 TRLOTUP).

En sesion de 30 de sepfiembre (emitido el 14 de octubre de 2021), la Comision de
Evaluacion Ambiental emite el Documento de alcance del estudio ambiental y territorial
estratégico del PGE del Beniredra y del POP de Benirredrd, previa Consultas a las
Administraciones afectadas por el plan y publico interesado, que delimita sobre el
contenido, la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el
estudio ambiental y territorial estratégico que acompane al plan.

El presente Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante ESATE), que acompaia
a la Version inicial del plan, forma parte de los documentos de la evaluacion ambiental y
territorial, que se integran en la documentacion del plan general estructural, y del plan de
ordenaciéon pormenorizada de framitacion simultdnea, conforme al articulo 34 y el capitulo
Il del titulo lll del Libro | sobre Planeamiento, del TRLOTUP.

EI TRLOTUP establece, en el apartado 4, del articulo 14, que el contenido y documentos de
los instrumentos de ordenacion se adjustardn a los principios de minimo contenido
necesario, maxima simplificacién y proporcionalidad. Sélo podrdn exigirse aquellos
documentos expresamente previstos por una norma con rango de ley.

Para la elaboracion de los documentos de la evaluacion ambiental se utiliza la informacion
disponible de la elaboracion de ofros planes y programas promovidos por la
Administraciones publicas, conforme al articulo 20.3 LEA.

Asimismo, cuando los planes y programas se estructuren en distintos dmbitos jerdrquicos de
decision de una misma Administracién publica (la ordenaciéon pormenoriza desarrolla y se
subordina a la ordenacién estructural), la evaluacién ambiental en cada uno de ellos
deberd realizarse teniendo en cuenta la fase del proceso de decision en la que se
encuentra el plan o programa, para evitar la duplicidad de evaluaciones, conforme al
aparatado 2 de la DA 5° de la LEA.

En este caso, la tramitacién del plan general estructural y plan de ordenacién
pormenorizado es simultdnea, conforme a las reglas del articulo 62 del TRLOTUP, si bien el
Documento de Alcance es conjunto para ambos planes, conforme a las reglas previas del
referido articulo (art. 58 LOTUP, modificado por el articulo 38 de la Ley 1/2019); el ESATE serd&
conjunto.
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Para el Plan General Estructura (PGE) el érgano sustantivo y el érgano de la evaluacion
ambiental y territorial es de cardcter autondmico:

- Organo sustantivo del PGE: la Comision Territorial de Urbanismo (art. 7 del Decreto 8/2016,
de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los érganos
territoriales y urbanisticos de la Generalitat).

- Organo ambiental y territorial del PGE: la Comisién de Evaluacién Ambiental (art. 3.4 del
Decreto 230/2015, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento del rgano ambiental
de la Generalitat a los efectos de evaluacion ambiental estratégical).

Para el caso del Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP) el érgano sustantivo y el rgano
ambiental y territorial es municipal:

- Organo sustantivo del POP: el Pleno municipal del Ayuntamiento de Benirredra (articulo
22.2, apartado ¢, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, LBRL)

- Organo ambiental y territorial del POP: puede ser, bien el Alcalde de Benirredrd, en tanto
que tiene una competencia residual (art. 21.1.s) de la LBRL), la Junta de Gobierno Local o
el Teniente de Alcalde, ambos por afribucion del alcalde (art. 23.2.b i 4 de la LBRL). O bien,
un érgano complementario creado que sea el érgano ambiental y territorial municipal (art.
20.3 de la LBRL).

1.2 AMBITO TERRITORIAL AFECTADO POR EL PLAN OBJETO DE LA EVALUACION
AMBIENTAL

El Plan General Estructural (PGE) y el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada (POP) son
instrumentos de planeamiento urbanistico vy territorial de dmbito municipal.

2 CONTENIDO, OBJETIVOS PRINCIPALES DEL PLAN, RELACION
CON OTROS PLANES

a) Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y relaciones con otros
planes y programas pertinentes.

El planeamiento urbanistico municipal se ocupa de establecer determinaciones
supramunicipales y sectoriales de un territorio complejo, junto a aquéllas que son propias
de la potestad de planeamiento, para la ordenacién del suelo y la edificacidon. La
traslacion de esas determinaciones se ha intentado hacer con el mdximo rigor y buscando
la mdxima adaptacion a las condiciones especificas del municipio de Benirredra.

Asimismo, en la memoria del PGE y POP se describen las problemdticas a las que se
enfrenta el municipio de Benirredrd después de treinta y cinco de vigencia del
planeamiento vigente.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA



2.1 OBJETIVOS PRINCIPALES DEL PGE

Los principales objetivos del nuevo PGE son los que se expresan mds abagjo. Son muy
parecidos a los apuntados en las NNSS, que se reproducen en la Memoria Informativa de
PGE, ya que los condicionantes que determinaron aquéllas, siguen siendo hoy los mismos.

Es importante subrayar que el modelo territorial propuesto estd condicionado por la
conurbacion de Benirredra y Gandia, municipio que ofrece al primero todas las dotaciones
necesarias en materia educativa y sanitaria y aporta también importantes espacios
productivos, en los que los habitantes de Benirredra pueden encontrar oportunidades
laborales.

También hay que hacer mencidn a que este plan surge cuando las NNSS han alcanzado
sus objetivos, de modo que las metas en materia de equipamientos y zonas verdes, ya se
han conseguido, gracias al desarrollo de sus determinaciones.

De este modo, el nuevo plan apuesta por una regulacion de la edificacion que favorezca
una arquitectura de mayor calidad frente a la disparidad actual.

De este modo, los objetivos del nuevo PGE (muchos coincidentes con los objetivos del POP)
se resumen del siguiente modo:

De este modo, los objetivos del nuevo planeamiento se resumen del siguiente modo:

1. La consolidaciéon del cardcter residencial de Benirredrd, como un espacio con
idenfidad propia, a pesar de su pequeno tamano, caracterizado por la
tranquilidad, la calidad de los espacios urbanos, la accesibilidad y cercania a
las dotaciones publicas y el predominio de las tipologias de media y baja
densidad.

2. Desde el punto de vista ambiental y paisajistico, la atribuciéon a parte del suelo
rustico, del grado de proteccidén que le es propio y necesario para salvaguardar
sus valores, la consolidacién de una zona de ordenacion estructural protegida
natural, asi como la clasificacion como zona rural comUn agricola, de la parte
noroeste del término municipal, dedicada a huerta y que constituye la reserva
estratégica de suelo de Benirredrd.

3. La administracién de la zona rural comun agricola de la parte noroeste del
término municipal, de un modo prudente y contenido, al tratarse del Unico suelo
gue le queda a Benirredrd, de cara a expansiones futuras. En consecuencia, la
propuesta de crecimiento mediante la ordenacién de un sector de suelo
urbanizable residencial (SR-01) en una reducida fraccién de los terrenos
contiguos a los ya urbanizados en el oeste del suelo urbano, junto al Carrer
Liarguer, lo que permitird la culminacién de la trama urbana existente mediante
una pequena actuacién urbanistica.

4. La delimitacidon de una actuacidon de transformacidon urbanistica en los terrenos
de uso industrial en suelo urbano, situados al sur del término municipal, con el fin
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de consolidar el uso residencial en esa zona, donde ha concluido la actividad
productiva y existe suelo apropiado para acoger un uso residencial. Este suelo
se ordenard con un planeamiento diferido (Plan de Reforma Interior), de
acuerdo con el articulo 74.1.a.1° del TRLOTUP, que justificard la compensacion
del cambio de uso del suelo y su incremento de edificabilidad, con la cesidon de
una zona verde proporcional a dicha recdlificacion y aumento de
edificabilidad.

5. Un crecimiento de nuevas viviendas por debajo del umbral de las 100 unidades,
a efectos del arficulo 33.3 del TRLOTUP.

6. El fomento de una edificacion algo mds densa en la parte sur, colindante con
Gandia, en blogue de vivienda colectiva de tres alturas (ARU-01) y de menor
edificabilidad en la parte oeste (SR-01), con viviendas unifamiliares de dos
plantas y diversas tipologias.

7. La incorporacion de unas normas urbanisticas adaptadas a toda la normativa
sectorial vigente y a criterios actuales, contrastados y rigurosos, de regulacion de
este tipo de dmbitos. Junto a estas normas, el PGE también aporta una
cartografia digital de gran transparencia y precision.

8. La identificacion del patrimonio local y su proteccién en el correspondiente
Catdlogo de Protecciones, de modo que se garantfice su preservacion, se
favorezca el aprecio y respeto hacia el mismo por parte de vecinos y se
interprete la existencia de estos elementos como sustento para consolidar una
localidad amable y con una mayor calidad urbana.

9. La delimitacion, en su justa medida, de las previsiones en materia de zonas
verdes y ofros equipamientos.

10. La elaboraciéon de un plan inclusivo, que tenga en cuenta a los colectivos mds
desfavorecidos y en particular, a las personas mayores, con un peso cada vez
mayor en el conjunto del municipio.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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2.2 OBJETIVOS PRINCIPALES DEL POP

Los principales objetivos del POP y también del PGE son los que se expresan mds abagjo.
Son muy parecidos a los apuntados en las NNSS, ya que los condicionantes que
determinaron aquéllias, siguen siendo hoy los mismos. No obstante, y en relacién con el
riesgo de banalizacién de la arquitectura, a nivel de ordenacion pormenorizada hay que
plantearse crear un marco completamente distinto (en las ordenanzas de la edificacion),
para evitar que los nuevos edificios o las rehabilitaciones, puedan contribuir a degradar la
escena urbana.

Es importante subrayar que el modelo territorial propuesto estd condicionado por la
conurbacion de Benirredrd y Gandia, municipio que ofrece al primero todas las dotaciones
necesarias en materia educativa y sanitaria y aporta también importantes espacios
productivos, en los que los habitantes de Benirredrd pueden encontrar oportunidades
laborales.

También hay que hacer mencidn a que este plan surge cuando las NNSS han alcanzado
sus objetivos, de modo que las metas en materia de equipamientos y zonas verdes, ya se
han conseguido, gracias al desarrollo de sus determinaciones.

El acierto en la gestion de suelo y la no afectacidon a la hacienda publica con las
determinaciones urbanisticas, que defendian las NNSS y tan eficazmente ha ejecutado el
ayuntamiento de Benirredrd, marcan un antecedente del que no hay que desviarse. Tan
solo podemos senalar, como elemento que deberia constituirse en la sena de identidad
del nuevo plan, la citada apuesta por una regulacion de la edificacién, que favorezca
una arquitectura de mayor calidad y mds centrada en modelos y soluciones concretas,
gue se manifiesten como una superaciéon de la disparidad actual.

De este modo, los objetivos del POP se resumen del siguiente modo:

1. La consolidaciéon del cardcter residencial de Benirredrd, como un espacio con
identfidad propia, a pesar de su pequeno tamano, caracterizado por la
tranquilidad, la calidad de los espacios urbanos, la accesibilidad y cercania a
las dotaciones publicas vy las tipologias de media y baja densidad.

2. Laordenacion de todo el suelo urbano y la no ordenacién del suelo urbanizable,
evitando el incremento de la carga impositiva de los terrenos hasta el momento
de su programacion.

3. Un crecimiento de nuevas viviendas por debajo del umbral de las 100 unidades,
a efectos del articulo 33.3 del TRLOTUP.

4. El fomento de una edificacion algo mds densa en la parte sur, colindante con
Gandia (ARU-01 y Actuacion Aislada 01) en blogque de vivienda colectiva de tres
alturas y de menor edificabilidad en la parte oeste (SR-01), con viviendas
unifamiliares de dos plantas y diversas tipologias.
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5. La delimitacién, en su justa medida, de las previsiones en materia de zonas
verdes y otros equipamientos.

6. Laincorporaciéon de unas ordenanzas adaptadas a toda la normativa sectorial
vigente y a criterios actuales, contrastados y rigurosos, de regulacién de este tipo
de dmbitos. Normas que han de seguir contribuyendo a las actuaciones de
mejora y recudlificacion de los espacios urbanos que viene impulsando el
ayuntamiento en los Ultimos anos. Junto a estas normas, el POP también aporta
una cartografia digital de gran fransparencia y precision y propone la reducciéon
de alturas en algunas manzanas del Nucleo Histérico que han conservado
mayoritariomente la altura de cornisa tradicional, correspondiente a dos plantas.

7. La identificacion del patrimonio local y su proteccidén en el correspondiente
Catdlogo de Protecciones, de modo que se garanfice su preservacion, se
favorezca el aprecio y respeto hacia el mismo por parte de vecinos y se
interprete la existencia de estos elementos como sustento para consolidar una
localidad amable y con una mayor calidad urbana.

8. La elaboracion de un plan inclusivo, que tenga en cuenta a los colectivos mas
desfavorecidos y en particular, a las personas mayores, con un peso cada vez
mayor en el conjunto del municipio.

3 SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y MODELO
TERRITORIAL Y URBANO PROPUESTO

b) Los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y del modelo territorial,
asi como su probable evolucién en caso de no aplicacién del plan o programa.

3.1 PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

El planeamiento vigente en el municipio de Benirredra son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas definitivamente el 30 de diciembre de 1985 por la Comisidon
Provincial de Urbanismo (BOP 17.02.1986), que no fueron objeto de evaluacion ambiental
y que han sido modificadas puntualmente en 5 ocasiones, mds una modificacién puntual
en tramitacion.

El detalle del planeamiento vigente es el siguiente:
Tipo Denominacién Fecha de aprobacién

17/02/1986 (B.O.P.)

N NORMAS SUBSIDIARIA
S ORMAS SUBS S 30/12/1985 (C.P.U.)

MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS N° 4 ARTICULO 19 27/10/2005 (D.O.G.V.)

MNS APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA 07/07/2005 (C.T.U.)

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Tipo Denominacién Fecha de aprobacién

29/10/2003 (D.O.G.V.)

. o .
MNS  MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS N° 5 UNIDAD DE EJECUCION 13 28/07/2003 (C.T.U.)

MNS  MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS N° 6 En tramitacion

22/06/1993 (B.O.P.)

MNS  MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS N° 1
11/05/1993 (C.T.U.)

18/12/1996 (D.O.G.V.)

A o
MNS MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS N° 2 23/10/1996 (C.T.U.)

04/05/1998 (D.O.G.V.)

MNS  MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS N° 3 (2 PUNTOS) 05/03/1998 (C.T.U.)

ORDENANTZA LIMPIEZA'Y VALLADO DE SOLARES En tramitacion
ORDENANZA MUNICIPAL DE RESIDUOS URBANOS Y LIMPIEZA VIARIA En framitacion

ORDENANZA REGULADORA DE LA OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO EN
© TERRAZAS CON MESAS Y SILLAS 26/01/2016 (B.O.P.)

ORDENANZA PRESTACION DE SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

© POTABLE Y ALCANTARILLADO EN EL MUNICIPIO

En framitacion

Planeamiento vigente. Fuente: CTAV mayo 2025.

Las NNSS fueron redactadas y aprobadas con sujecion al entonces vigente Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana aprobada mediante Real Decreto
1346/1976 de 9 de abril, asi como al Reglamento de Planeamiento vigente en la época,
promulgado mediante Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio.

No existe un texto refundido del planeamiento vigente y la documentacioén no ha sido
adaptada al formato de registro de planeamiento al que se refiere el Decreto 74/2016, de
10 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento por el que se determina la
referenciacion cartogrdfica y los formatos de presentacidon de los instrumentos de
planificacion urbanistica y territorial de la Comunitat Valenciana.

El cuadro de superficies globales propuesto por las NNSS es el siguiente:

CLASIFICACION DEL SUELO EN LAS NNSS DE BENIRREDRA

Clase o categoria de suelo Superficie (m?) % del término municipal
Urbano 181.921 44,78
Residencial entre medianeras existentes 32.952 8,11
Residencial entre medianeras extensiéon 6.803 1,67
Residencial abierta 25.182 6,20
Industrial existente 13.304 3,27
Industrial extensiéon 12.085 2,97
Suelo dotacional 92.108 22,67
Urbanizable 0 0,00
No urbanizable 224.312 55,21
Suelo no urbanizable comun 64.878 15,97

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Suelo no urbanizable proteccién agricola 69.130 17,01
Suelo no urbanizable proteccién paisajistica 14.074 3,46
Suelo no urbanizable proteccién sistemas gen. 76.230 18,76
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 406.233 100,00

- PLANEAMIENTO VIGENTE
NORMAS SUBSIDIARIAS

Clasificacion del suelo
Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA

Colegio Oficial de Arquitectos
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“~ Usos del suelo

Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA
Colegio Oficial de Arquitectos

PLANEAMIENTO VIGENTE

MODIFICACION
PUNTUAL 5

UNIDADES DE EJECUCION EN
SUELO URBANO

Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA

Colegio Oficial de Arquitectos
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PLANEAMIENTO VIGENTE

MODIFICACION
PUNTUAL 6

Zonificacion
Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA

Colegio Oficial de Arquitectos

I LEVENDA

gEge
|
1

= —— —{ Zona ruai protegida por afecciones (ZRP-AF)
Zona rural comin agropecuaria (ZRC-AG)
Zona rural protegida agricola (ZRP-AG)
Zona rural protegida natural (ZRP-NA)

e =t LIMITE TERMINO MUNICIPAL
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3.2 MODELO TERRITORIAL Y URBANO PROPUESTO

3.2.1 Crecimiento racional y sostenible del suelo segin la ETCV determinacién del IMOS
y el IMOSE

El 4 de mayo de 2020 el Servicio de Gestion Territorial informa que el crecimiento maximo
de suelo residencial y de suelo para actividades econdmicas, segun las directrices 80 a 86
y 25 a 101 de la ETCV es de 89.479 m?y 4.335 m?, respectivamente.

3.2.2 Clasificacion del suelo y zonas de ordenacién estructural del PGE

La siguiente tabla expresa la clasificaciéon y calificacion propuesta por el PGE. para de todo
el término. La siguiente tabla expresa la clasificacion y calificacion propuesta por el PGE
para de todo el término.

CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO DE BENIRREDRA |

SUELO URBANO
SUELO URBANO CONSOLIDADO 190.637 47,89%
NUcleo Histérico 28.678 7.20%
Residencial 133.798 33.,61%
Terciario 21.835 5,49%
Industrial 6.326 1,59%
SUELO EN ACTUACIONES DE REGENERACION
URBANA 8.334 2,09%
ARU-01 (Residencial) 8.334 2,09%
TOTAL SUELO URBANO 198.971 49,99%
SUELO URBANIZABLE
SR-01 (Residencial) 11.118 2,79%
TOTAL SUELO URBANIZABLE 11.118 2,79%
SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE COMUN 55.131 13,85%
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 132.815 33,37%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 187.946 47,22%

TOTAL SUELO DEL TERMINO DE BENIRREDRA 398.035 100,00%

Fuente: Elaboracién propia.

Por ofro lado, si analizamos el suelo no urbanizable, vemos que el Plan extiende su
proteccion hasta el 33,37% de la superficie del término municipal. El suelo no urbanizable
comun se extiende hasta un 13,85% de la superficie del término municipal.

La zonificacion estructural del PGE es la siguiente:

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO DE BENIRREDRA

ZONAS URBANIZADAS
ZONAS URBANIZADAS 198.971 49,99%
ZUR-NH  Zona Urbanizada, NUcleo Histdrico 28.678 7.20%
ZUR-RE1  Zona Urbanizada, Residencial media densidad 105.479 26,50%
ZUR-RE2  Zona Urbanizada, Residencial baja densidad 36.653 9.21%
ZUR-TR1  Zona Urbanizada, Terciario 6.326 1,59%
ZUR-TR2  Zona Urbanizada, Terciario especial 21.835 5,49%
TOTAL ZONAS URBANIZADAS 198.971 49,99%
ZONAS DE NUEVO DESARROLLO
ZONAS DE NUEVO DESARROLLO 11.118 2,79%
IND-RE  Zona de Nuevo Desarrollo, Residencial 11.118 2,79%
TOTAL ZONAS DE NUEVO DESARROLLO 11.118 2,79%
ZONAS RURALES
ZONAS RURALES COMUNES 55.131 13,85%
IRC-AG Zona Rural Comun, Agropecuaria 55.131 13.85%
ZONAS RURALES PROTEGIDAS 132.815 33,37%
IRP-AG  Zona Rural Protegida, Agricola 12.141 3.05%
IRP-NA  Zona Rural Protegida, Natural 117.885 29.62%
IRP-DP  Zona Rural Protegida, Dominio pecuario 2.789 0,70%
TOTAL ZONAS RURALES 187.946 47,22%
TOTAL SUELO DEL TERMINO DE BENIRREDRA 398.035 100,00%

Fuente: Elaboracién propia. (Nota. - la ZUR-TR2 incluye, conforme establece el TRLOTUP, al Colegio de Esclavas
del Sagrado Corazdn de Jesus)

3.2.3 Suelo Dotacional

En el planeamiento propuesto, los elementos integrantes de la red primaria de reservas de
suelo dotacional son los recogidos en la siguiente tabla:

SUELO DOTACIONAL DE LA RED ESTRUCTURAL

cODIGO uso SUPERFICIE (m?) | CLASE DE SUELO | TITULARIDAD * OBTENCION UBICACION
PVP/1 Parque 14.706 URBANO PUblica
PVP/2 Parque 3.352 URBANO PUblica
TOTAL ZONAS VERDES 18.058
PQD-DEP/1 Deportiv o-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 11.049 URBANO PUblica
PQS-SAN/1 Sanitario-Asistencial: SANITARIO 112 URBANO PUblica
PQA-LOC/1 Administrativ o-Institucional: LOCAL 774 URBANO PUblica
PQI-SUR/1 Infraestructuras: CEMENTERIO 1.742 URBANO PUblica
PQI-HID/1 Infraestructuras: ABASTECIMIENTO DE AGUAS 423 URBANO PUblica
TOTAL EQUIPAMIENTOS 14.100
PCV Red Viaria 29.557 URBANO PUblica
PCV Red Viaria 12.794 NO URBANIZABLE PUblica
TOTAL COMUNICACIONES 42351
TOTAL RED ESTRUCTURAL 74.509

Suelo dotacional propuesto en el PGE de Benirredrd. Fuente: elaboracién propia

Por ofro lado, la relacidn completa de dotaciones publicas de la ordenacion
pormenorizada se expresa en la siguiente tabla:
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SUELO DOTACIONAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

cODIGO uso SUPERFICIE (m?) | CLASE DE SUELO | TITULARIDAD * OBTENCION UBICACION
SVA/1 Areas de Juego 1.240 URBANO PUblica
SVA/2 Areas de Juego 495 URBANO PUblica
TOTAL ZONAS VERDES 1.735
SQE-DOC/1 Educativ o-Cultural: DOCENTE 1.075 URBANO PUblica
SQE-CUL/1 Educativ o-Cultural: CULTURAL 133 URBANO PUblica
SQI-SUR/2 Infraestructuras: INSTALACION ELECTRICIDAD 26 URBANO Privada -
SQI-SUR/3 Infraestructuras: INSTALACION ELECTRICIDAD 11 URBANO Privada -
SQM/1 Dotacional Multiple 519 URBANO PUblica -
SQM/2 Dotacional Multiple 525 URBANO PUblica -
TOTAL EQUIPAMIENTOS 2.289
SCv Red Viaria 17.735 URBANO PUblica -
SCv Red Viaria 80 URBANO PUblica - AA-O1
TOTAL COMUNICACIONES 17.815

TOTAL RED PORMENORIZADA 20.104

Suelo dotacional propuesto en el POP de Benirredrd. Fuente: elaboracién propia

3.24 Estimacion de poblacion y del nUmero de viviendas

El plan contiene un cdlculo del nUmero mdximo de viviendas segin el planeamiento
vigente y el propuesto y, a partir de ello, las necesidades en materia de prevision de
consumo de recursos hidricos, previsidon de reservas educativas, de zonas verdes, etfc.

Segun el Censo de Viviendas de 2021 del INE, de las 624 viviendas que actualmente hay
en Benirredrad, 521, el 83,49%, son viviendas principales.

El incremento del nUmero de viviendas propuesto por el Plan, respecto de las existentes,
teniendo en cuenta las 64 viviendas potenciales en solares vacantes y por ello ya previstas
por las NNSS, las 57 previstas en actuaciones aisladas y 19 en suelo urbanizable, es en total
221 viviendas. Que elevarian las viviendas en el municipio de las 624 existentes a 764
viviendas totales previstas.

de 102! nuevas viviendas, de las que 46 se desarrollardn en las zonas de cambio de uso del
suelo urbano y 56 en suelo urbano sometido a programacion.

Asi pues, a razdn de 2,97 habitantes por vivienda, como el citado estudio, la poblacién
maxima prevista por el PGE de Benirredra para el horizonte del temporal del plan se sitda
en unos 2.269 habitantes, algo superior a las previsiones de la ETCV, pero en su orden de
magnitud.

I Esta cifra no incluye las viviendas potenciales en los solares vacantes, ya existentes con las NNSS vigentes.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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ESTIMACION ORIENTATIVA DEL NUMERO EXISTENTE Y POTENCIAL DE VIVIENDAS EN BENIRREDRA

(a partir de la situacion actual y la ordenacion prevista en el Plan General)

TECHO .
AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE IEB (m?2t/m?s) EDIFICABLE N*MAXIMO DE DE_NS|DAD
(m?3s) VIVIENDAS (viv./Ha)
(m?t)
SUELO URBANO RESIDENCIAL
SUELO URBANO CONSOLIDADO 162.476 1,04 169.569.90 678 42
ZUR-NH Nucleo Histérico 28.678 1.33 38.086,00 183 64
ZUR-RE1 Residencial media densidad 97.145 1,08 104.919,90 427 44
ZUR-RE2 Residencial baja densidad 36.653 0,72 26.564,00 68 19
SUELO EN ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA 8.334 1,00 8.334,00 67 80
ARU-O1 ZUR-RET1- Residencial media densidad 8.334 1,00 8.334,00 67 80
TOTAL SUELO URBANO RESIDENCIAL 170.810 1,04 177.903,90 745 44
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
SR-01 Residencial 11.118 0,55 6.114,90 19 17
TOTAL SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 11.118 0,55 6.114,90 19 17
VIVIENDAS PREVISTAS POR EL PLANEAMIENTO PROPUESTO
SUELO URBANO 745
Existentes (*) 624
Potenciales en solares vacantes 54
Potenciales en suelo en actuaciones de regeneracidn urbana 67
SUELO URBANIZABLE 19
TOTAL VIVIENDAS PREVISTAS 764
DENSIDAD DE VIVIENDAS
SUELO URBANO 44
SUELO URBANIZABLE 17
DENSIDAD TOTAL 42

* Fuente: INE - CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA - 2021

El desarrollo urbanistico previsto por el Plan se ha planteado de modo que el futuro del
pueblo es independiente del mismo; es decir, si el impulso econdmico lo permite y a lo
largo de un plazo estimado de 20 anos, es probable el desarrollo y urbanizacion de los
dmbitos de suelo urbanizable, pero si ello no fuera posible debido a falta de impulso
econdmico, el funcionamiento normal del pueblo no se veria alterado, localizindose el
crecimiento residencial en el suelo ya urbanizado.

3.2.5 Planos de ordenacién

Se presentan a continuacién los planos de ordenacién propuestos, de clasificacion y
zonificacién del PGE y de ordenaciéon de detalle del POP, y localizacidon de zonas verdes.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLANEAMIENTO
PROPUESTO PGE

CLASIFICACION DE SUELO

Fuente: Equipo redactor

5

§
£
K
$
£
é
£

B—

DELMTACIONES
— Lt i muricocs

PLANEAMIENTO
PROPUESTO PGE

ZONAS DE ORDENACION
ESTRUCTURAL

Fuente: Equipo redactor
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PLANEAMIENTO
PROPUESTO POP

ORDENACION DE DETALLE

Fuente: Equipo redactor
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3.2.6 Cuadroresumen

Elresumen de los consumos estimados de recursos hidricos, generacién de aguas residuales
y de residuos sélidos urbanos en situacion critica (es decir, durante los sesenta dias al ano
de mdxima afluencia y en caso de desarrollo completo del plan), comparando el modelo
previsto por el planeamiento vigente (NNSS) y el propuesto (PGE) es el recogido en el
siguiente cuadro:

COMPARACION ENTRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE Y EL PGE PROPUESTO
ALTERNATIVA 0: ALTERNATIVA 4:

Planeamiento Vigente Propuesta final de 2025

TOTAL SUELO TERMINO MUNICIPAL 398.035 m? 100,00% 398.035 m? 100,00%

INDICADORES DE CRECIMIENTO

PONDERADOS, EN HORIZONTE TEMPORAL DE 20 ANOS, DURANTE 320 DiAS AL ANO
Viviendas potenciales estimadas 680 Viv. 764 Viv.
Techo poblacional estable segin ETCV 2.001 hab. 2.001 hab.
Consumo de recursos hidricos 379 mé/dia 379 mé/dia
Gestion de aguas residuales 400 md/dia 400 md/dia
Gestion de residuos solidos urbanos 2.401 kg/dia 2.401 kg/dia
Consumo de recursos energéticos 33.820 kW h/dia 29.885 kWh/dia

OCUPACION MAXIMA (100%) EN HORIZONTE TEMPORAL DE 20 ANOS, DURANTE 45 DiAS AL ANO
Viviendas potenciales estimadas 680 Viv. 764 Viv.
Techo poblacional mdximo estimado 2.020 hab. 2.269 hab.
Consumo de recursos hidricos 382 mé/dia 429 mé/dia
Gestion de aguas residuales 404 m3/dia 454 m3¥/dia
Gestion de residuos solidos urbanos 2.424 kg/dia 2.723 kg/dia
Consumo de recursos energéticos 33.977 kWh/dia 32.100 kW h/dia

Fuente: Elaboracién propia.

3.3 DEFINICION DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Conforme establece la ETCV, la identificacién de la Infraestructura Verde se ha realizado
en las primeras fases de planeamiento y también, con cardcter propositivo y a partir de la
realidad existente, se ha implementado a nivel de ordenacion estructural en el PGE y de
ordenacién pormenorizada en el POP

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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INFRAESTRUCTURA VERDE
MUNICIPAL - PGE

INFRAESTRUCTURA VERDE

URBANA - POP
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4 CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES Y TERRITORIALES DEL
AMBITO MUNICIPAL

c) Las caracteristicas medioambientales y territoriales de las zonas que puedan verse afectadas
de manera significativa y su evolucién teniendo en cuenta el cambio climdtico esperado en el
plazo de vigencia del plan o programa.

La caracterizacion de la situacion del medio ambiente y del territorio comprende la
descripcion del medio ambiente en el dmbito de estudio de la evaluacidon ambiental y su
valoracién o diagndstico ambiental.

EN ESTE RESUMEN SE INCLUYE SOLO EL RESULTADO DE LA VALORACION Y
DIAGNOSTICO

4.1 VALORACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO Y SU EVOLUCION EN LA
VIGENCIA DEL PLAN

4.1.1 Definicién de unidades ambientales homogéneas

UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS Y Instrumento de
SUBUNIDADES AMBIENTALES planeamiento

urbanistico que le
afecta

UA 01 URBANA BENIRREDRA-GANDIA
01.1 URBANA BENIRREDRA PGE Benirredrd
01.2 URBANA GANDIA DOTACIONAL  PGE Gandia

01.3 URBANA GANDIA RESIDENCIAL PGE Gandia

01.4 PERIURBANA GANDIA PGE Gandia
UA 02 RURAL
02.1 AGRICOLA PRODUCTIVA PGE Benirredra, PGE Gandia
02.2 AGRICOLA ERMITA S. ANTONI PGE Benirredrda, PGE Gandia
UA 03 FORESTAL SERRA FALCONERA PGE Benirredra, PGE Gandia

UA 04 FLUVIAL
04.1 FLUVIAL BARRANCO BENOIPA PGE Gandia

04.2 FLUVIAL RIO SERPIS PGE Gandia

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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UNIDADES AMBIENTALES
HOMOGENEAS

Fuente: Equipo redactor

~ Término municipal
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4.1.1.1 Valoracion de las unidades ambientales
Indicador de calidad ambiental Valoracién ambiental global de UAH
alta ALTO
media MEDIO
baja

4.1.2 Capacidad de acogida y propuesta de ordenacion urbanistica

UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS Y VALOR COMPATIBILIDAD CON Instrumento de
SUBUNIDADES AMBIENTALES AMBIENTAL ZONAS DE ORDENACION planeamiento
UA 01 URBANA BENIRREDRA-GANDIA MEDIO
01.1 URBANA BENIRREDRA baja ZUR-NH, ZUR-RE PGE Benirredra
01.2 URBANA GANDIA DOTACIONAL media ZUR-RE, DOT-PV, DOT-QD PG Gandia
01.3 URBANA GANDIA RESIDENCIAL baja ZUR-RE PG Gandia
01.4 PERIURBANA GANDIA baja ZUR-RE, ZUR-IN, ZUR-TR PG Gandia
UA 02 RURAL MEDIO
02.1 AGRICOLA PRODUCTIVA media ZRC-AG PGE Benirredra, PG Gandia
02.2 AGRICOLA ERMITA S. ANTONI media ZRC-AG PGE Benirredra, PG Gandia
UA 03 FORESTAL SERRA FALCONERA ALTO ZRP-NA-MU PGE Benirredra, PG Gandia
UA 04 FLUVIAL ALTO
04.1 FLUVIAL BARRANCO BENOIPA alta ZRP-AF-CA PG Gandia
04.2 FLUVIAL RIO SERPIS alta ZRP-NA, ZRP-AF-CA PG Gandia

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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5 PROBLEMAS MEDIOAMBIENTALES Y TERRITORIALES
EXISTENTES

d) Cualqguier problema medioambiental o territorial existente que sea relevante para el plan o
programa, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental o territorial, como las zonas designadas de conformidad con la
legislaciéon aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas.

Del andlisis de la situacion actual del territorio y del medio ambiente, no se identifican
problemas de especial importancia medioambiental o territorial en el municipio.

6 OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y DE
SOSTENIBILIDAD

e) Los objetivos de protecciéon medioambiental y de sostenibilidad del modelo territorial fijados
en los dmbitos internacional, comunitario o nacional que guarden relacién con el plan o
programa y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han
tenido en cuenta durante su elaboracién.

6.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS

Los objetivos y criterios ambientales estratégicos aplicables a la elaboracién del plan
urbanistico, son los indicados en el documento de alcance.

7 PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO
AMBIENTE Y EN EL MODELO TERRITORIAL

f) Los probables efectos significativos en el medio ambiente y en el modelo territorial, incluidos
aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el
agua, el aire, los factores climdaticos, su incidencia en el cambio climdtico, en particular, una
evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacién entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

continuacién, se describen los probables efectos ambientales significativos sobre los
factores ambientales y las dreas de territorio consideradas. Para cada uno de los efectos
se ha anadlizado la posible repercusion ambiental asociada como consecuencia de la
ordenacioén propuesta. Cabe indicar que la versidon preliminar del plan intenta resolver las
diversas problemdticas detectadas y ordenar el territorio teniendo como objetivo un futuro
sostenible y capaz de dotar a la ciudadania de una elevada calidad de vida.
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7.1 EFECTOS SOBRE EL AIRE

En el plan no se prevén actuaciones que puedan tener efectos significativos negativos
sobre el medio ambiente atmosférico ni sobre los factores climdticos.

Por las caracteristicas del municipio, no se prevée que la implantacion de nuevos usos y
aprovechamientos en el territorio pueda tener efectos significativos en la contaminaciéon
atmosférica, debido a las emisiones de particulas y de gases de efecto invernadero (GEl).

El tradfico motorizado intenso es el principal agente que incide en la calidad del aire y
constituye un importante problema ambiental y sanitario, agravado por el cambio
climdtico global que estd reduciendo las precipitaciones e incrementa las situaciones
meteoroldgicas estables favorables a la acumulacion de la contaminacién atmosférica.

Igualmente, la causa principal de ruido en el medio urbano es el trafico ocasionado por la
circulacién de los vehiculos. Las medidas preventivas para evitar el ruido producido por el
trafico aplicables al plan son la eliminacién del trafico motorizado en dreas del suelo
urbano consolidado, preservédndolo para desplazamientos peatonales y el uso de la
bicicleta, y, cuando no sea posible, la disminucion de la velocidad que haria disminuir el
ruido ambiental.

La versidn preliminar del plan no precisa de un Plan Municipal de Movilidad; de acuerdo
con las determinaciones del Documento de Alcance y del informe del departamento
competente en movilidad urbana.

La versidon preliminar del plan se acompana de un Estudio AcUstico, con capacidad para
analizar e incidir en la contaminacién por ruido, de acuerdo con las determinaciones del
Documento de Alcance y del informe del departamento competente en contaminacioén
atmosférica.

7.2 EFECTOS SOBRE EL CLIMA Y EL CAMBIO CLIMATICO

El calentamiento atmosférico es inequivoco, y es un problema global. Para evitar sus
consecuencias es estrictamente imprescindible que todos los paises -en todos los niveles
de decision- contribuyan a la reduccion de las emisiones mundiales de gases de efecto
invernadero (GEl). Asimismo, es necesario aumentar el uso de energias renovables (EERR)
y mejorar la eficiencia energética de construcciones e instalaciones.

A su vez se andliza la capacidad de la propuesta para aumentar el uso de energias
renovables (EERR) y mejorar de la eficiencia energética de las edificaciones. Se consideran
normas para la implantacién de instalaciones de generacion energia renovable
minimizando la ocupaciéon del suelo.

El PGE y POP pueden fomentar la mejora de la eficiencia energética del patrimonio
construido a tfravés de medidas para la evaluacion del estado de conservaciéon de las
edificaciones y la rehabilitacién energética de inmuebles. Las viviendas construidas antes
de 2007 (anteriores al marco establecido por el CTE) son energéticamente ineficientes, y
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el necesario rescate o reduccion del consumo de energia para cumplir con los objetivos
globales solo se puede lograr actuando en la mejora y rehabilitacion energética del
parque de viviendas.

Se identifican las edificaciones de uso residencial de mds de 50 anos que estdn sujetas a
la elaboraciéon del [EE-CV, que determine su estado de conservacion y las medidas de
intervencion necesarias, incluyendo la mejora de la eficiencia energética.

Las administraciones de todos los niveles, decididamente la europea y estatal, pero
también la autondmica, y la local, deben dirigir su accién a la mejora de la eficiencia
energética del patrimonio construido, teniendo como punto de partida la exigencia en la
realizacion de informes de evaluacién del estado de conservacion de las edificaciones y
certificacién energética de inmuebles de titularidad publica y privada. Asimismo, se
considerardn normas para la implantacion de instalaciones de generacidon energia
renovable (EERR) en las edificaciones, minimizando la ocupaciéon del suelo.

Realizacion de informes de evaluacion de edificios (IEE-CV)

Las edificaciones de mds de 50 anos estdn sujetas a la elaboracion del IEE-CV, que
determine su estado de conservacion y las medidas de intervencidn necesarias,
incluyendo la mejora de la eficiencia energética.

Las viviendas construidas antes de 1979 (anteriores a la norma NBE-CT-79) no disponen de
agislamiento térmico en su envolvente —si bien la arquitectura fradicional tiene una alta
inercia térmica y buen comportamiento bioclimdtico-, y las anteriores a 2007 (anteriores al
marco establecido por el CTE) son energéticamente ineficientes

El necesario rescate o reduccion del consumo de energia para cumplir con los objetivos
globales solo se puede lograr apostando decididamente por la rehabilitaciéon energética
del pargue de viviendas existente.

En Benirredrd, el patrimonio construido es relativamente joven, pero son posibles acciones
de mejora de la eficiencia energética en las construcciones, tanto en las de rehabilitacion
de inmuebles como en actuaciones urbanisticas que contemplen nuevas edificaciones,
con el fin de reducir el consumo de energia y acercarse al objetivo de consumo casi nulo.

Un porcentaje de las edificaciones existentes fueron construidas antes de la aplicaciéon de
la normativa térmica en la edificaciéon, en 1979, lo que también da una idea de las
caracteristicas constructivas y el estado de conservaciéon de las mismas. Y la gran mayoria
de las viviendas han sido construidas antes de 2007, de aprobaciéon del Codigo Técnico de
la Edificacion (CTE), por lo que son energéticamente ineficientes.

Herramienta para la integraciéon del cambio climatico en el planeamiento urbanistico

De acuerdo con la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y fransicion
energética, la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en
el medio urbano, la edificacién vy las infraestructuras de transporte, deben integrar la
adaptacion progresiva y la resiliencia frente al cambio climatico. La evaluacion de los
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potenciales efectos que la planificacién puede ejercer sobre el fendmeno del cambio
climdtico es, ademds obligatoria, de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

En ese sentido, se incorpora al presente estudio un ANEXO - EVALUACION DEL CAMBIO
CLIMATICO, con base en la herramienta para la integracién del cambio climdtico en el
planeamiento urbanistico facilitada por la Direccion General competente en cambio
climatico.

7.3 EFECTOS SOBRE LA GEODIVERSIDAD, EL SUELO Y EL SUBSUELO

Los principales efectos que se derivan de la planificacion y actuaciones urbanisticas son
los debidos al consumo de suelo, los cambios de uso del suelo, la implantacion de usos y
aprovechamientos en el medio rural, y la frasformacién urbanistica de suelo rural a suelo
urbanizado.

El suelo es un recurso natural no renovable a escala humana, su formacion permanente
depende de largos y complejos procesos naturales, y por el manejo adecuado que los
grupos humanos hacen del mismo. Su pérdida no es recuperable en el marco de tiempo
de una vida humana. La transformacién de terrenos debido a la expansidén y la
urbanizacién consume este recurso no renovable pues supone la ocupacién del suelo; el
sellado de suelos es la forma mds intensa de ocupacion del terreno y se puede decir que
es irreversible.

La ocupacioén y sellado del suelo se aceptan como algo necesario para la urbanizacion y
el desarrollo humano en las ciudades, pero tiene efectos directos negativos en la
produccion de alimentos, los recursos hidricos, el clima y la proteccion de la naturaleza,
con graves consecuencias econdmicas y sociales a largo plazo, pues al ritmo actual, en
el futuro no quedard tierra suficiente para atender nuestras necesidades.

Los efectos ambientales del sellado de suelos son por tanto muy negativos. Cuando se
cubre un terreno con materiales impermeables artificiales, se corta la comunicacién entre
el suelo y la atmdsfera. Los servicios que puede prestar el suelo se reducen tanto que
sellarlo es sinbnimo de consumirlo. Cuando se sella el suelo con capas impermeables de
asfalto y hormigdn se reduce la cantidad de lluvia que el suelo es capaz de absorber, el
agua no puede filtrarse a través del suelo y reponer los acuiferos y las aguas subterrdneas,
la lluvia intensa tiene que buscar otro camino, agravando los problemas en las zonas de
inundacion de las llanuras aluviales y aumentando el riesgo de inundacion. En las ciudades
con una alta proporcidon de superficies selladas, la lluvia colapsa rdpidamente los
desagles y desborda el sistema de alcantarilado. El sellado tambien afecta a la
capacidad del suelo para depurar el agua contaminada, lo que propicia la
contaminacion de las aguas superficiales y los acuiferos. El sellado del suelo también
puede tener consecuencias para el clima local, reduce la transpiracion superficial y
contribuye a cambiar el clima a escala local.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



Y

sy

I]:h]$$ PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
- $ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Hay dos formas de limitar el sellado del suelo: una es reducir la ocupacién de suelos, es
decir, el ritmo al que se convierten dreas naturales o rusticas en areas urbanizadas; la otra
consiste en seguir sellando suelos, pero solo en terrenos que ya estén desarrollados. Una
tercera medida es el desellado de suelos.

Para evitar la expansidon y ocupacion del suelo es necesario desarrollar los suelos vacantes
y regenerar las areas urbanas o reciclar terrenos usando zonas previamente desarrolladas.

Cuando los nuevos desarrollos no pueden reaprovechar antiguos terrenos urbanizados, se
pueden tomar medidas para garantizar que la ocupaciéon y el sellado de suelos se hagan
de la forma mds sostenible posible, con un uso eficiente de los recursos.

Una manera de limitar el impacto ambiental de un proyecto de transformacién urbanistica
consiste en evitar que se danen suelos que, tras la fase de construccion, no van a quedar
sellados, como los espacios libres y zonas verdes urbanas. De este modo, el suelo puede
seguir desempenando sus funciones en la mayor medida de lo posible. Los suelos que se
retiren, sobre todo la capa mds superficial, deben reutilizarse, nunca acabar en un
vertedero.

El diseno de espacios libres y zonas verdes se debe proyectar con materiales de
construccion permeables que dejan que el agua de lluvia se filtre hacia el suelo, reducen
la escorrentia de las aguas superficiales, y que ayudan a preservar algunas funciones
bdsicas del suelo, aunque de una forma limitada. Las dreas de aparcamientos también
son candidatas al uso de superficies permeables, también los situados en corddn o en
bateria en las vias urbanas.

Finalmente, el desellado (recuperacion del suelo), retirar asfalto u hormigdn y colocar en
su lugar una capa superior de suelo sobre el subsuelo subyacente puede ayudar a
recuperar las funciones ecosistémicas de un terreno sellado. El desellado se utiliza
principalmente en proyectos de regeneraciéon urbana, si bien en muchos casos esta
opcidn no se aplica porque sus costes se consideran muy elevados.

La ETCV incorpora entre sus determinaciones la necesidad de justificar el crecimiento del
suelo sellado de uso residencial y de uso productivo previsto en el planeamiento. Dichos
crecimientos se cuantifican mediante la determinacién del indice Méximo de Ocupacién
de Suelo (residencial), IMOS y el indice Méximo de Ocupacién de Suelo para actividades
Econdmicas, IMOSE:

- Aplicacion del IMOS al suelo residencial computable: Siendo el suelo computable
sellado de uso residencial de 181.426 m? y el IMOS del 49,32 %, el crecimiento mdximo
del suelo de uso residencial, podria ser de 89.479 m2, y poblacién estimada en 2030 de
2109 habitantes.

- Aplicacion del IMOSE al suelo destinado a actividades econdmicas computable: Siendo
el suelo computable sellado para actividades econdmicas de 8.484 m2y el IMOSE del
51,1 %, el crecimiento mdximo del suelo destinado a actividades econdmicas, podria
ser de 4.335 m2
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El suelo sellado en el municipio representa en la actualidad un 53,09% del total de superficie
municipal. El PGE fiene en cuenta en las previsiones de ocupacion de suelo los indices
fijados en la ETCV y a las expectativas reales de crecimiento del municipio, y propone
crecimientos residenciales muy por debajo de los indicados en la ETCV.

El nuevo planeamiento supondria consolidar un suelo urbano, transformado que no
necesariamente sellado, que representa el 49,82 %. En términos cuantitativos, todo el
crecimiento propuesto se sustancia tan solo en un sector de desarrollo, SR-1 que ocupa
una superficie de 11.178 m?, esto es, un incremento del 2,78 %.

Para minimizar y evitar el sellado del suelo, las nuevas dreas verdes, vias de movilidad
blanda y dreas de aparcamiento deberdn presentar pavimentos que permitan la
infiltracién de agua de lluvia. En este sentido, se considerard también la implementacion
de los sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS).

7.4 EFECTOS SOBRE LAS MASAS DE AGUA SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

Del modelo territorial y urbano propuesto en el Borrador de plan no se identifican efectos
ambientales negativos las aguas superficiales, pues se identifica la red hidrografica y el
Dominio PUblico Hidrdulico conforme al RD 1/2001, Texto Refundido de la Ley de Aguas, y
a partir de la informacion disponible del SIA del DH del JUcar, el SNCZI-MAGRAMA, v la
toponimia del visor de la Generalitat Valenciana.

En término municipal no se identifican masa de agua superficiales en el TM de Benirredrd;
se identifican las masas de agua subterrdneas, y las zonas mds vulnerables a la
contaminaciéon de las aguas subterrdneas, y las captaciones mds cercanas que se situan
fuera del dmbito del plan.

En el PGE y POP se respeta el régimen de escorrentias y se evita que nuevos desarrollos se
localicen en las zonas de riesgo de inundacion significativo, de modo que se evita el
incremento del riesgo de inundacion fijado en la cartografia del PATRICOVA 2015.

En el informe de departamento competente en la gestion territorial del riesgo de
inundacién se analiza, respecto del municipio, la afeccidon puntual por peligrosidad de
inundacién, que se informa compatible, y que, en la ampliacién del suelo urbano al
sudeste, en aplicacion del art. 20 de la normativa del PATRICOVA, es el Ayuntamiento
quien debe verificar la incidencia e imponer las condiciones necesarias.

La planificacion municipal propuesta se adapta los nuevos desarrollos territoriales a la
disponibilidad de recursos hidricos.

Se identifican las infraestructuras de saneamiento y de depuracion que evitan los vertidos
contaminantes al dominio puUblico hidrico y aseguran la calidad minima de los efluentes
segun la normativa aplicable.
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7.5 EFECTOS SOBRE LA FLORA, LA FAUNA Y LA BIODIVERSIDAD

Del modelo territorial y urbano propuesto en el Borrador de plan no se derivan efectos
ambientales significativos sobre terrenos forestales, especies de flora y fauna y hdbitats de
valor.

El PGE propone la protecciéon de las zonas de la sierra, donde la vegetacion tiene mds
valor ecoldgico y ambiental.

Los crecimientos, y la frasformacién urbanistica mediante la ejecucion de la urbanizacion,
previstos en planeamiento propuesto producird el consumo y pérdida de espacios de
cultivo, que no son significativos por su extension, aunque tendrd efectos de manera
indirecta sobre la fauna asociada a estos lugares de borde urbano, que estd muy limitada
y restringida a las especies mds generalistas y de amplia distribucion, capaces de
adecuarse a las condiciones antropicas.

7.6 EFECTOS SOBRE LA TIERRA (USOS DEL SUELO)

La tierra constituye la base para el desarrollo sostenible de la vida y de las funciones
esenciales de los ecosistemas. Es el soporte de los asentamientos urbanos y de las
infraestructuras.

En el PGE se define la infraestructura verde bdsica del territorio, conforme al articulo 5 de
la LOTUP, en la que se integrardn los paisajes de mayor valor y las conexiones ecoldgicas,
funcionales, paisajisticas y visuales. Y se delimitan zonas de ordenacion estructural para
todo el territorio y se proponen los usos propios de cada una de ellas.

En el suelo rustico, el PGE propone mantener una zona rural protegida, de uso agricola, y
ordenar una zona rural comuUn agropecuaria (suelo no urbanizable de proteccidén agricola
en las NNSS); se trata de un dmbito reducido, de bajo potencial o capacidad de acogida
para la implantaciéon de usos y aprovechamiento en suelo no urbanizable, sin viviendas
dispersas, y un espacio agricola que se propone preservar.

En el PGE se estudian zonas de nuevo desarrollo y expansion urbana, con el fin de delimitar
dmbitos de planeamiento urbanistico diferenciado para el desarrollo de nuevos proyectos
residenciales, siguiendo el modelo de ciudad compacta, localizando una minima zona de
desarrollo al oeste de nicleo urbano. En cuanto al desarrollo y ejecucion de estos sectores
a través de proyectos urbanisticos, se considera que durante el periodo de vigencia del
PGE se van a ir completando primero los suelos urbanos residenciales que todavia estdn
vacios y, se ejecutardn los proyectos urbanisticos en suelos urbanizables residenciales

El contenido del plan no determina la necesidad de establecer reservas para
infraestructuras de comunicacion o para infraestructura ambientales.

En cuanto a las infraestructuras de comunicacion, red viaria y especio publico, el informe
del Servicio de Movilidad Urbana, de fecha 28.06.2021, concluye que el instrumento

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

urbanistico no presenta relevancia en relacién con la movilidad vy, por lo tanto, no entra
en el dmbito de afeccién de la Ley 6/2011.

El PGE de Benirredrd estima un incremento del nUmero de viviendas y un incremento del
numero de habitantes y de actividades, poco significativo, pero que supone un
incremento en el consumo de recursos naturales como el agua vy la energia. Ello supone
que hay que hacer frente a la gestidon de un volumen mayor de aguas residuales y de
residuos urbanos. Se analizan sus magnitudes mediante indicadores, que son compatibles
con la planificacién territorial hidroldgica, energética, en infraestructuras de saneamiento
y de residuos.

COMPARACION ENTRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE Y EL PGE PROPUESTO
ALTERNATIVA 0: ALTERNATIVA 4:

Planeamiento Vigente Propuesta final de 2025

TOTAL SUELO TERMINO MUNICIPAL 398.035 m? 100,00% 398.035 m? 100,00%

INDICADORES DE CRECIMIENTO

PONDERADOS, EN HORIZONTE TEMPORAL DE 20 ANOS, DURANTE 320 DiAS AL ANO
Viviendas potenciales estimadas 680 Viv. 764 Viv.
Techo poblacional estable segin ETCV 2.001 hab. 2.001 hab.
Consumo de recursos hidricos 379 mé/dia 379 mé/dia
Gestion de aguas residuales 400 m3/dia 400 m3/dia
Gestidn de residuos solidos urbanos 2.401 kg/dia 2.401 kg/dia
Consumo de recursos energéticos 33.820 kWh/dia 29.885 kWh/dia

OCUPACION MAXIMA (100%) EN HORIZONTE TEMPORAL DE 20 ANOS, DURANTE 45 DiAS ALANO
Viviendas potenciales estimadas 680 Viv. 764 Viv.
Techo poblacional mdximo estimado 2.020 hab. 2.269 hab.
Consumo de recursos hidricos 382 mé/dia 429 m3/dia
Gestion de aguas residuales 404 m3/dia 454 m3/dia
Gestion de residuos solidos urbanos 2.424 kg/dia 2.723 kg/dia
Consumo de recursos energéticos 33.977 kWh/dia 32.100 kW h/dia

7.7 EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL

El Plan contempla la proteccion de los elementos del patrimonio cultura existentes en el
municipio se incorporan al Catdlogo de Protecciones, en la seccién cultural, o en la
seccion ambiental o paisqjistica.

7.8 EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

La version preliminar del plan se acompana de un Estudio de Paisaje conforme al anexo |
del TRLOTUP. A partir de la caracterizacion de las unidades de paisaje y de los recursos
paisqjisticos, se realiza una valoraciéon del paisaje, que incorpora la votacion social y los
resultados del andlisis visual, se establecen los objetivos de calidad paisajistica y criterios
paisqjisticos, y se proponen las medidas y acciones necesarias, donde las normas de
integracién paisajistica se incorporan en la parte con eficacia normativa del plan.
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El término municipal de Benirredrd se incluye de manera parcial en el Paisaje de
Relevancia Regional PRR 18 “Monduver” identificado en la ETCV. Los objetivos de calidad
paisagjistica y criterios paisqgjisticos a tener en cuenta en la elaboracion de la versidon
preliminar del plan se refieren en el apartado “Incardinacion del plan con la ETCV”.

7.9 EFECTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Los efectos mds importantes perseguidos son la estabilizacidén o el aumento de la
poblacion y beneficios en la economia local. La versidon preliminar del Plan adoptard los
criterios de la ETCV y tendrd en cuenta las expectativas reales de crecimiento de la
poblacion del municipio.

En el PGE se propone la clasificacion como urbano y urbanizable, del suelo imprescindible,
la clasificacion como suelo no urbanizable protegido de las zonas de mayor valor
ambiental y con limitacién de uso, y como suelo no urbanizable comun la zona agricola.
De este modo se pretende hacer compatible esta propuesta urbanistica con un territorio
econdmicamente viable.

Las actividades econdmicas de cercania, y la complejidad o diversidad de usos en el suelo
urbano, son necesarias para el desarrollo de modelos urbanos sostenibles.

En el PGE se justifica la clasificacion del poligono o manzana industrial existente como suelo
urbano de uso dominante industrial, permitiendo las actividades industriales de tipo
almacén o productivas de baja intensidad compatibles con las dreas residenciales.

Asimismo, en el planeamiento se las consideran determinaciones sectoriales del
PATSECOVA, que fiene en cuenta que el municipio forma parte del Area urbana integrada
de Gandia. La conurbaciéon de Benirredra y Gandia, donde existen importantes centros
industriales y terciarios a muy corta distancia, y las caracteristicas de Benirredrd, justifican
la progresiva evolucion hacia un suelo urbano de uso casi exclusivamente residencial.
Precisamente, la valoracion del destino que debia establecerse para las dos zonas
urbanas, de uso industrial-terciario, incrustadas junto al suelo residencial, centré gran parte
de las deliberaciones, ala hora de estudiar alternativas de ordenacion. Finalmente se optd
por recdalificar a uso residencial la zona situada al sur del término municipal, donde la
actividad ha cesado y mantener la manzana situada detrds del ayuntamiento, donde
existen varias actividades terciarias y pequenos talleres en funcionamiento, con el mismo
uso.

8 INCIDENCIA EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA
COMUNITAT VALENCIANA Y LA PLANIFICACION TERRITORIAL

g) Incidencia de la actuacion en el modelo territorial y sobre las determinaciones especificas
para la zona en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.
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En el planeamiento observa el marco establecido por la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana (ETCV) vy la planificacion territorial aplicable al municipio.

9 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y
COMPENSAR

h) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio de la aplicacién
del plan o programa, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico
y permitir su adaptacion al mismo.

Se propone medidas para prevenir, reducir o compensar las posibles afecciones
ambientales que podria tener el desarrollo del Plan General de Benirredrd y los proyectos
asociados al mismo.

Cabe senalar que estas medidas se refieren estrictamente a las zonas ordenadas
pormenorizadamente en suelo urbano, en las obras de urbanizacidén, tanto para su fase de
construccion, como para su fase de explotacion. Se entiende que la ordenacion del resto
del término municipal estd caracterizada por la proteccién del territorio y la gestion de la
situaciéon actual.

10 ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS EN LA ELABORACION DEL
PLAN

i) Unresumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una descripcién
de la manera en que se redlizd la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias
técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora
de recabar la informacién requerida.

Con relacion al documento de planeamiento se han estudiado varias alternativas a nivel
de ordenacién estructural y de ordenacidn pormenorizada, que se describen vy
cartografian. Y se justifica la solucidn adoptada en cada una de las ordenaciones.

11 SEGUIMIENTO

i) Una descripciéon de las medidas previstas para el seguimiento, de conformidad con el articulo
58 de este texto refundido.

Para realizar un seguimiento que verifique el cumplimiento de las previsiones y objetivos del
PGE y POP se propone establecer una serie de indicadores de sostenibilidad. Los
indicadores no pueden impedir por si mismos la degradacion del medio ambiente debido
a las actuaciones humanas, pero pueden ayudarnos a identificar causas. Y, al mismo
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tiempo, proporcionar la informacién necesaria para establecer criterios que nos ayuden a
actuar de manera correcta.

Se distinguen dos grandes grupos de indicadores para el programa de seguimiento
ambiental, por un lado, los aplicables al plan general y por ofro los que respectan a
actividades constructivas.
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ANEXO |: DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL
Y TERRITORIAL ESTRATEGICO DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
DE BENIRREDRA Y DEL PLAN DE ORDENACION
PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

El Documento de Alcance del expediente 01/2020-EAE se puede consultar en el enlace:

https://mediambient.gva.es/es/web/evaluacion-ambiental/seguiment-d-expedients-d-
avaluacio-ambiental-estrategica
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